Popis, anotace projektového zaméru:

Udaje o stavbé:

Akce: Apartmanové domy — Horni chatovy tabor Lipno nad Vitavou
k.u. Lipno nad Vitavou

Misto stavby: Lipno nad Vitavou (545597)
k.U. Lipno nad Vitavou (684309)

Predmét dokumentace: Novostavba apartmanovych domu s objektem obc¢anské vybavenosti

Jednd se o vystavbu resortu apartmanovych domd s wellness a restauraci. ReSené Uzemi se nachazi v
severovychodni ¢asti obce Lipno nad Vitavou a disponuje nadherné exponovanymi vyhledy na Lipenské jezero.

VSechny dot¢ené pozemky se nachazeji v jednom katastralnim Gzemi k.d. Lipno na VItavou. Samotné pozemky
jsou ve vlastnictvi investora a ve vlastnictvi obce Lipno nad Vitavou.

Vlastni navrh vystavby resortu apartmanovych domt s wellness a restauraci je situovana na jihozapadni svah
v obci Lipno nad Vitavou.

Samotné parcely se nachazi na svazitém terénu, ktery je orientovan na zapadni stranu. Podél jizni hranice
feSeného Uzemi se nachazi nizkopodlazni zastavba. Podél zapadni strany Gzemi vede mistni komunikace
oddélujici feSené Uzemi od zastavby radovych domd. V severni strané feSeného Uzemi se vede mistni
komunikace, kterou navazuje lesni porost a zastavba dvou rodinnych domd.

Stavby budou umistény na pozemku respektujici svahovani na zapadni stranu. Celkem bude na pozemku
umisténo osm stavebnich objektl s nadzemnimi podlazimi a ctyfi objekty umisténé pod Urovni terénu. VSechny
stavebni objekty budou napojeny na stavajici dopravni infrastrukturu novymi sjezdy a novymi komunikace.

Architektonické reseni

Funkéné bude celé Uzemi vyuzivano pro rekreacni bydleni prechodného typu. Jednotlivé stavebni objekty
SO 2 - SO5 jsou fesSeny jako stavby pro prechodné bydleni — rekreaci . Apartmanovy diim SO5 je feSen jako
solitér na severni hranici pozemku a celé Uzemi uzavira. Dalsi z kazdych objektd apartmanovych domd SO 2 —
S04 jsou feSeny vzdy ve dvojici. Vykresova dokumentace je zpracovana vzdy pro jeden apartmanovy diim
(SO2a — S04a), pricemz domy SO2 b — SO4 b jsou naprosto totozné jen zrcadlové obracené. V objektu
SO 1 je pak umisténa recepce, wellness a provoz restaurace s terasou.

Regeni jednotlivych stavebnich objektd:

Stavebni objekt SO 01 - Wellness a restaurace

Objekt je navrzen jako dvojpodlazni jednoducha, v jiznim priceli terasovité ustupujici hmota, ktera je cela
umisténa pod terén. V prizemi objektu je navrzen provoz wellness se zamérenim na saunovani, relaxaci a
masaze. Nad timto provozem je pak navrzen provoz restaurace s terasou. Nastup do jednotlivych podlazi je
samostatnymi vstupy. ReSeni fasad a tektoniky domu_ vychazeji z navrzeného dispozicniho FeSeni za
predpokladu poutziti tradi¢nich materialli — omitky a skla. Cast objektu bude zastfeSena sedlovou stfechou s
betonovou velkoformatovou stiesni krytinou. Prlceli objektu budou umistény drevéné, frézované, rostlé
akatové kulatiny. V misté terasy v prvnim nadzemnim podlazi bude umistén vzrostly strom zasazeny v prvnim
podzemnim podlazi.

Stavebni objekt SO 02, SO -03 (a,b) - Apartmanové domy

Objekty jsou navrzeny s dvéma nadzemnimi podlazimi, jednim podzemnim podlazi a obytnym dvoudroviiovym
podkrovim. Podzemni podlazi pfimo navazuje na podzemni garaze (SO — 06). Hmotové Clenéni objektd je
tvoreno dvojici vertikalnich hmot, které jsou propojeny vyskové uskakovanymi hmotami. Objekty jsou fazeny
podélné s vrstevnici svahu. Objekt je zastfeSen valbovou a sedlovou stfechou s betonovou velkoformatovou
stresni krytinou. Nastup do jednotlivych podlazi je otevienym prostorem pavlace, podlazi jsou propojena
pfimym jednoramennym schodistém. Z pavladi jsou navrzeny vstupy do apartmanovych bytd. V drovni



podkrovi jsou pak navrzeny atypické mezonetove byty.

Reseni fasad a tektoniky domu vychazeji z navrzeného dispozi¢niho reSeni za predpokladu pouziti tradi¢nich
materiall — omitky a dreva. Priceli objektu a v misté hlavnich schodist’ budou umistény drevéné, frézované,
rostlé akatové kulatiny.

Stavebni objekt SO 04 (a,b) - Apartménovy diim

Objekty jsou navrzeny s dvéma nadzemnimi podlazimi, jednim podzemnim podlazi a bytnym dvoudroviiovym
podkrovim. Podzemni podlazi pfimo navazuje na podzemni garaze (SO — 06). Hmotové Clenéni objektd je
tvoreno dvojici vertikalnich hmot, které jsou propojeny vyskové uskakovanymi hmotami. Objekty jsou fazeny
podélné s vrstevnici svahu. Objekt je zastfeSen valbovou a sedlovou stfechou s betonovou velkoformatovou
stresni krytinou. Nastup do jednotlivych podlazi je otevienym prostorem pavlace, podlazi jsou propojena
pfimym jednoramennym schodistém. Z pavlaci jsou navrzeny vstupy do apartmanovych bytl. V Grovni
podkrovi jsou pak navrZeny atypické mezonetove byty.

Reseni fasad a tektoniky domu vychazeji z navrzeného dispozi¢niho fesSeni za predpokladu pouziti tradi¢nich
materiall — omitky a dreva. PrliCeli objektu a v misté hlavnich schodist’ budou umistény drevéné, frézované,
rostlé akatové kulatiny.

Stavebni objekt SO 05 - Apartmanovy dim

Objekt je navrzen s dvéma nadzemnimi podlazimi, jednim podzemnim podlazi a obytnym dvoudroviiovym
podkrovim. Podzemni podlazi pfimo navazuje na podzemni garaze (SO — 06). Hmotové Clenéni objektd je
tvoreno dvojici vertikalnich hmot, které jsou propojeny vyskové uskakovanymi hmotami. Objekty jsou fazeny
podélné s vrstevnici svahu. Objekt je zastfeSen valbovou a sedlovou stfechou s betonovou velkoformatovou
stresni krytinou. Nastup do jednotlivych podlazi je otevienym prostorem pavlace, podlazi jsou propojena
pfimym jednoramennym schodistém. Z pavlaci jsou navrZeny vstupy do apartmanovych bytl. V Grovni
podkrovi jsou pak navrZeny atypické mezonetove byty.

Reseni fasad a tektoniky domu vychazeji z navrzeného dispozi¢niho feSeni za predpokladu pouziti tradicnich
materiall — omitky a dreva. Prliceli objektu a v misté hlavnich schodist’ budou umistény drevéné, frézované,
rostlé akatové kulatiny.

Stavebni objekt SO 06 — Podzemni garaze

Podzemni garaze budou celé ukryté pod upravenym terénem. Interiér garazi bude proveden z pohledového
vodostavebniho betonu. Na podlaze budou provedeny odéru vzdorné lité stérky.

DispoziCni a provozni reseni
Stavebni objekt SO 01 - Wellness a restaurace

Cely objekt je rozdélen provozné do dvou pater. V prvnim podzemnim podlazi se nachazi provoz wellness
centra, s technickym zazemim pro cely objekt. Do objektu jsou v prvnim podzemnim podlazi celkem tfi vstupy
do objektu. Dva vstupy slouzi pro hosty a jeden, bocni, pro zasobovani.

Centralnim vstupem se vstoupi do prostoru recepce wellness centra odkud je pristupny dal samotny provoz a
bude zde vstup do malé kavarny s vlastnim zazemim.

Ve wellness centru jsou navrzen, Satny se socialnim zazemim, sauny a infrasauny s ochlazovacim bazénkem,
odpocivarna s bazénkem a masaznimi vanami. Dale jsou zde umistény tfi samostatné prostory pro masaze a
solna jeskyné.

Ve zbylé Casti se nachazi technologické zazemi, Satny pro zaméstnance wellness s vlastnim socialnim zazemim,
uklidové komory.

Dale je v priceli objektu umistén i vstup do restaurace pomoci vyrovnavaciho schodisté. Z boc¢niho vstupu
bude dany objekt zasobovan.

V prvnim nadzemnim podlazi je umisténa samotna restaurace s terasou a vlastnim socidlnim zarizenim.
Z restaurace je pak primy vstup do provozu kuchyné, kde bude umisténa tepla, studena kuchyné, sklady,
pripravny, zazemi vedouciho, a zazemi pro zaméstnance restaurace se socialnim zarizenim. Zasobovani provozu
bude probihat pomoci malého vytahu vedouciho z prvniho podzemniho podlazi. Hlavni vstup do restaurace
bude umistén v severni Casti objektu budto vyrovnavacim schodistém nebo vytahem. Druhy vstup je pres
terasu pomoci vyrovnavaciho schodisté z prvniho podzemniho podlazi.



Stavebni objekt SO 02; SO 03; SO 04; SO 05 - Apartmanovy ddm

VSechny apartmanové domy jsou FeSeny na stejném principu. Hlavni vstupy do objektl budou ze severnich
priceli pfes vyrovnavaci venkovni schodiSté osazené do tvz. pavladi. Kazdd bytovd jednotka je tvofena
zadverim, obytnou mistnosti, socialnim zazemim a velké jednotky i samostatnymi loznicemi. Cast jednotek ma
i vlastni malou saunu a komoru. V prvnich podzemnich podlazi jsou navrzeny sklepni prostory. Ve
dvoutroviovych podkrovi jsou ¢aste¢né navrzeny mezonetové byty. Z prvnich podzemnim podlazi je umoznén
primy vstup do podzemnich garazi.

Stavebni objekt SO 06 — Podzemni garaze

Podzemni garaze jsou navrzeny tak, aby pfimo navazovala na jednotlivé stavebni objekty. Garaze jsou navrzeny
ve tfech variantach. Prvni varianta je rfeSena s jednim vjezdem s dvouproudovou komunikaci a oboustrannym
parkovanim. Garaz je neprljezdna. Druha varianta je feSena stejné jako prvni s tim rozdilem, Ze bude cela
prljezdna. Treti varianta je feSena jako neprljezdnd, s dvouproudovou komunikaci a jednostrannym
parkovanim. V garazich jsou dale navrzeny bezbariérové vyrovnavaci rampy do apartmanovych domd pro
osoby s omezenou schopnosti pohybu.

Soucasneé jsou v garazich navrzeny prostory pro skladovani.

Stavebni objekt SO 07 — Komunikace a zpevnéné plochy

V ramci vystavby budou provedeny nové komunikace pro pési, kdy do betonovych obrub bude zhutnén mlatovy
povrch. Dale bude v lUzemi umistény jednoramenna prefabrikovana schodisté propojujici jednotlivé
komunikace pro pési.

Pred hlavnim prlceli objektu SO 01 bude zfizena zpevnéna plocha z betonové zamkové dlazby kladené mezi
betonové obrubniky.

Do podzemnich garazi budou zfizeny nové rampy pro jejich napojené na stavajici komunikaci priléhajici na
severni strané pozemku. Rampy budou provedeny z zZivicného asfaltového povrchu.

V nejvyssim misté Gzemi bude na vychodni strané pozemku zfizena nova dvouproudd komunikace, ktera
propoji stavajici mistni komunikace na severni a jizni strané feseného Gzemi. V misté objektu SO 05 budou
zZfizeny oboustranné parkovaci plochy. Dalsi parkovaci plochy budou zfizeny v zapadni hranici feSeného tzemi
pred hlavnim pricelim objektu SO 01. Veskeré plochy budou provedeny z Zivicného povrchu.

Dale bude zfizena nova komunikace na jizni strané reSeného Uzemi mezi stavajici zastavbou a bude slouzit pro
vjezd do podzemni garaze.

Bezbariérové uzivani stavby

VSechny objekty budou bezbariérové pristupny osobam s omezenou schopnosti pohybu. Chodniky okolo
objektu jsou upraveny dle vyhlasky 398/2009 Sb. O obecné technickych pozadavcich zabezpecujici
bezbariérové vyuzivani stavby. Budou zfizeny parkovaci stani pro osoby s omezenou schopnosti pohybu. Pro
ubytovani osob omezenou schopnosti pohybu budou slouzit vybrané bytové jednotky v prvnim podzemnim
podlazi (SO 02 — SO 04) a vybrané bytové jednotky v prvnim nadzemnim podlazi (SO 05).



Rekapitulace — kapacitni Udaje, déleni na stavebni objekty (SO):

Ucel uzivani stavby, zakladni kapacity funkénich jednotek
Novostavby budou rozdéleny na stavebni objekty SO — 01 - SO 09.

Stavebni objekt SO 01: Pocet hostl wellness: cca 65 osob
wellnes s restauraci Pocet hostl restaurace: cca 130 osob
Stavebni objekt SO 02 — SO 05: Celkova kapacita: 212 bytovych jednotek
Apartmanovy diim

Stavebni objekt SO 06: Celkova kapacita: 190 parkovacich stani

Podzemni garaze

Stavebni objekt SO 07: Celkova kapacita: 64 parkovacich stani
Komunikace a zpevnéné plochy

Stavebni objekt SO 08:
Inzenyrské sité

SO 09:
Sadové Upravy



Zakladni vizualizace budouciho stavu




Rozpis vymeér, ploch budoucich pozemkd

Misto stavby:

Pozemky investora: Lipno Investment s.r.o.
Karla IV. 93/3
Ceské Budgjovice 1
370 01 Ceské Budéjovice

Funk¢ni vyufZiti jednotlivych pozemkd:
461/10 a 461/1 — ostatni plocha

461/4, 461/5, 461/6, 461/7, 461/8, 461/9, 461/10, 461/11, 461/12, 461/13, 461/14,
461/15, 461/16, 461/17, 461/18, 461/19, 461/20, 461/21, 461/22, 461/23, 461/24,
461/25, 461/26, 461/27, 461/28, 461/29, 461/30, 461/31, 461/32, 461/33, 461/34,
461/35, 461/36, 461/37, 461/38, 461/39, 461/40, 461/41, 461/42, 461/43, 461/44,
461/99 a 467 - zastavéna plocha a nadvori

Pozemky obce: Obec Lipno nad Vitavou 83, 382 78 Lipno Nad Vitavou

Funk¢ni vyuZiti jednotlivych pozemkd:
155/1, 458/1, 461/45, 461/46, 504/2, 504/45 — ostatni plocha

Na Casti dotcenych pozemkd budou umistény dopravni stavby (komunikace, parkovisté)

Kapacitni udaje

Novostavby budou rozdéleny na stavebni objekty SO 01 — SO 07 (SO08 Inzenyrskeé sit€,
SO 09

Sadové Upravy)

(U stavebnich objektu a,b jsou hodnoty zastavénych ploch a obestavéného prostoru
uvadeny vzdy

pro jeden objekt)

Stavebni objekt SO 01: Zastavéna plocha: 1725 m?

Restaurace, wellness Obestavény prostor: 10 998 m3
Vyska objektu: 10,805 m

Stavebni objekt SO 02a,b: Zastavéna plocha: 670,4 m?

Apartmanovy dim Obestavény prostor: 6054 m?3
Vyska objektu: 17,105 m

Pocet byt. jednotek 2 x 34 = 68 (jeden objekt 34 ks)



Stavebni objekt SO 03a,b:

Apartmanovy diim

Stavebni objekt SO 04a,b:

Apartmanovy diim

Stavebni objekt SO 05:
Apartmanovy diim

Stavebni objekt SO 06a:

Podzemni garaze

Stavebni objekt SO 06b:

Podzemni garaze

Stavebni objekt SO 06c¢:

Podzemni garaze

Stavebni objekt SO 06d:

Podzemni garaze

Stavebni objekt SO 07:
Komunikace a zpevnéné plochy

Navrhované plochy ze Zivicného povrchu (komunikace):
Navrhované plochy ze Zivicného povrchu (parkovisté):

Navrhované plochy ze zdmkové dlazby (chodniky):
Navrhované plochy ze ptirodniho (mlat) povrchu (chodniky):

Zastavéna plocha: 461,6 m?
Obestavény prostor: 4937 m?3
Vyska objektu: 16,21 m

Pocet byt. jednotek 2 x 25 = 50 (jeden objekt 25 ks)

Zastavéna plocha: 403,4 m?
Obestavény prostor: 3323 m3
ViySka objektu: 17,09 m

PocCet byt. jednotek 2 x 22 = 44 (jeden objekt 22 ks)

Zastavéna plocha: 846,9 m?
Obestavény prostor: 8937 m3
Vyska objektu: 18,87 m
Pocet byt. jednotek 1 x 50 = 50
Zastavéna plocha: 1617,5 m?
Obestavény prostor: 4610 m?3
Pocet parkovacich stani 68 ks
Zastavéna plocha: 1148,4 m?
Obestavény prostor: 3273 m?
Pocet parkovacich stani 56 ks
Zastavéna plocha: 1181,7 m?
Obestavény prostor: 3368 m3

Pocet parkovacich stani 48 ks

Zastavéna plocha: 698 m?
Obestavény prostor: 1989 m?3
Pocet parkovacich stani 18 ks
1514 m?
983 m?
Pocet parkovacich stani: 64 ks
808 m?
1123 m?



Predpokladané nové déleni pozemkd:

456

155/1




