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Dovolujeme si Vam predstavit zakladni popis projek- tu

spolecnosti  Lipno Investment s.r.o. a to vystavby
Apartmanovych dom s restauraci a wellnessem.

Spole¢nost Lipno Investment s.r.o., zakoupila pozemek, na
kterém se nachézelo 36 rekreacnich chat a byla zalo- Zena
pouze za Ucelem vystavby a provozu resortu. Tyto chaty jsou
v soucasné dobé jiz odstranény a doslo jiz k vykéaceni cca 220
vzrostlych strom@. Tim je pozemek pri- praven ke ziizenf
staveni§té. V soucasné dobé probfhd Uzemni fizeni a
nasledné bude podéna zadost o vydan{ stavebniho povoleni.
Spole¢nost mé jiz vybranou staveb- nf spole¢nost, kterd mé
obrovské zkuSenosti s typem to- hoto projektu a je ve velice
dobré finan¢ni kondici.

Vystavba resortu apartmanovych domt s wellness a re-
stauraci je situovana na jihozépadni svah v obci Lipno nad
Vltavou. Jedna se o lokalitu nachazejici se v severovy-
chodni ¢asti obce s exponovanymi vyhledy na Lipenské
jezero. Podrobny vypis pozemkd, na kterych bude reali-
zovana stavba bude dodan zvla$t. Samotné parcely se
nachdazi na svazitém terénu, ktery je orientovan na zépad- ni
stranu. Podél jizni hranice feseného tzemi se nacha- zi
nizkopodlazni zéstavba. Podél zapadni strany tUzemi vede
mistni komunikace oddélujici feSené tzemi od za- stavby
fadovych domt. V severni strané feseného tzemi se vede
mistn{ komunikace, kterou navazuje lesni porost a zastavba
dvou rodinnych dom?. V soucasné dobé se na pozemcich
nachéz{ rekrea¢ni chaty a objekty zaji$tujici provoz celého
tzemi které slouzi pro rekreaéni ubytovani (jedna se o
budovu restaurace a sprévce rekreaéntho are- alu a déle
drobné stavby hospodarského zazemf). Tyto objekty budou v
rdmci pripravy Uzemi odstranény. Déle jsou na pozemku
vzrostlé stromy a naletové kefe, které budou v ramci
pripravy uzemi vykaceny. Pozemky jsou dle platného
tuzemntho planu ureny pro stavby obc¢anského vybavenf s
podminkami P2 a PR3.

V rémci stavebni pripravy tzemi doslo k vykaceni a od-
stranéni stavajici zelené, na které byl vypracovan samo-
statny podklad. Déle byly provedeny bouraci prace a de-
molice stavajicich objektd, dle vypracované PD ,Priprava
uzemi — Hornf chatovy tébor, Lipno nad Vltavou — Bouraci
prace”

vypracovanou v 12/2017.



CELKOVY POPIS STAVEB

Utel uzivan{ stavby, zékladni kapacity funkénich jednotek
Novostavby budou rozdéleny na stavebni objekty SO — 01 -
SO 08.

Stavebnf objekt SO 01:

Pocet hostli wellness: cca 65 osob Pocet
hostti restaurace: cca 130 osob Wellness
s restauraci

Stavebnf objekt SO 02 — SO 05:
Celkova kapacita: 212 bytovych jednotek
Apartmanovy dim

Stavebnf objekt SO 06:
Celkova kapacita: 190 parkovacich stani
Podzemni garéaze

Stavebnf objekt SO 07:
Celkové kapacita: 64 parkovacich stanf
Komunikace a zpevnéné plochy

Stavebnf objekt SO 08:
InZenyrské sité
Sadové tpravy

Urbanismus

Stavebni objekty budou umistény na pozemcich uvede- nych
v privodni zpraveé v odstavci 3.10. Stavby budou umistény
na pozemku respektujici svahovani na zapadni stranu.
Celkem bude na pozemku umisténo osm staveb- nich
objektl s nadzemnimi podlazimi a ¢tyti objekty umis- téné
pod urovni terénu. VsSechny stavebni objekty budou
napojeny na stavajicf dopravni infrastrukturu novymi sjez-
dy a novymi komunikace.

Funkéné bude celé tzemi vyuzivano pro rekreaéni byd- lenf
prechodného typu. Jednotlivé stavebni objekty SO 2 — SO5
jsou Teseny jako stavby pro prechodné bydleni

— rekreaci. Apartmanovy dim SO5 je TeSen jako solitér na
severni hranici pozemku a celé Uzemi uzavird. Dal$i z
kazdych objektd apartmanovych dom@ SO 2 — SO4 jsou
feSeny vzdy ve dvojici. Vykresova dokumentace je zpra-
covana vzdy pro jeden apartmanovy dim (SO2a — S04a),
pricemz domy SO2 b — SO4 b jsou naprosto totozné jen
zrcadlové obréacené. V objektu SO 1 je pak umisténa re-
cepce, wellness a provoz restaurace s terasou.

Resen{ jednotlivych stavebnich objekti:

Apartmanové domy — Horni{ chatovy tabor Lipno nad VI-
tavou Souhrnnd technickd zprava k.d. Lipno nad Vltavou do
jednotlivych podlaZi je samostatnymi vstupy. ReSeni fasad a
tektoniky domu vychazeji z navrZzeného dispozi¢- ntho
feSenf za predpokladu pouziti tradi¢nich materiald

- omitky a skla. Cast objektu bude zastfeSena sedlovou
sttechou s betonovou velkoformatovou stfesni krytinou.
Priceli objektu budou umistény drevéné, frézované, rost- 1é
akatové kulatiny. V misté terasy v prvnim nadzemnim
podlazi bude mistén vzrostly strom zasazeny v prvnim
podzemnim podlazi. Stavebni objekt SO 02, SO -03 (a,b) -
Apartmanové domy Objekty jsou navrzeny s dvé- ma
nadzemnimi podlazimi, jednim podzemnim podlazi a
obytnym dvoutroviiovym podkrovim. Podzemni podlazi
primo navazuje na podzemni garaze (SO — 06). Hmotové
clenéni objektl je tvoreno dvojici vertikdlnich hmot které
jsou propojeny vyskové uskakovanymi hmotami. Objekty
jsou Tazeny podélné s vrstevnici svahu. Objekt je zastie- Sen
valbovou a sedlovou stfechou s betonovou velkofor-
matovou stie$ni krytinou. Nastup do jednotlivych podlaZi je
otevienym prostorem pavlace, podlazi jsou propojena
primym jednoramennym schodistém. Z pavladi jsou navr-
Zeny vstupy do apartmanovych byti. V Grovni podkrovi jsou
pak navrzeny atypické mezonetové byty. Reseni fa- sad a
tektoniky domu vychazeji z navrzeného dispozi¢- ntho
feSeni za predpokladu pouziti tradiénich materiald

- omitky a dreva. Préiceli objektu a v misté hlavnich scho-
digt budou umistény drevéné, frézované, rostlé akatové
kulatiny.

Stavebni objekt SO 04 (a,b) - Apartméanovy dim

Objekty jsou navrzeny s dvéma nadzemnimi podlazimi,
jednim podzemnim podlazi a obytnym dvoutroviiovym
podkrovim. Podzemni podlazi pfimo navazuje na podzem-
ni garaze (SO — 06). Hmotové clenéni objektl je tvoreno
dvojici vertikdlnich hmot, které jsou propojeny vyskove
uskakovanymi hmotami. Objekty jsou razeny podélné s
vrstevnici svahu. Objekt je zastfeSen valbovou a sedlovou
stfechou s betonovou velkoformétovou stfe$ni krytinou.
Néastup do jednotlivych podlazi je otevienym prostorem
pavlace, podlaZ{ jsou propojena piimym jednoramennym
schodi$tém. Z pavladi jsou navrzeny vstupy do apartmé-
novych bytt. V irovni podkrovi jsou pak navrzeny aty- pické
mezonetové byty. Resen{ fasad a tektoniky domu vychazej z
navrzeného dispoziéniho TeSeni za predpokla- du pouziti
tradi¢nich materiald — omitky a dreva. Priceli objektu a v
misté hlavnich schodi§t budou umistény die- véné,
frézované, rostlé akatové kulatiny.
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NOVE NAVRHOVANE STAVEBNI OBJEKTY NADZEMNI

NOVE NAVRHOVANE STAVEBNI OBJEKTY PODZEMNI
VSTUPY DO NOVE NAVRZENYCH OBJEKTU

TERENNI SCHODISTE.

ISCHEMA UMISTENi STAVBY:

ARCHITEKTONICKO - STAVEBNI CAST.
™50 07 Komunikace a zpevnéné plochy

Stavebnf objekt SO 05 - Apartmanovy ddm

Objekt je navrzen s dvéma nadzemnimi podlazimi, jednim
podzemnim podlazi a obytnym dvoutroviiovym podkro-
vim. Podzemnf{ podlazi pfimo navazuje na podzemni gara-
Ze (SO — 06). Hmotové clenéni objektl je tvoreno dvojict
vertikilnich hmot, které jsou propojeny vyskové uska-
kovanymi hmotami. Objekty jsou fazeny podélné s vrs-
tevnici svahu. Objekt je zastfesen valbovou a sedlovou
stfechou s betonovou velkoformatovou stfesni krytinou.
Néstup do jednotlivych podlazi je otevienym prostorem
pavlace, podlazi jsou propojena primym jednoramennym
schodistém. Z pavlac¢i jsou navrzeny vstupy do apartmé-
novych byt. V trovni podkrovi jsou pak navrzeny atypic-
ké mezonetové byty. ReSeni fasid a tektoniky domu vy-
chazejl z navrZzeného dispozi¢ntho feSeni za predpokladu
pouzit! tradiénich materidld — omitky a dieva. Préceli ob-
jektu a v misté hlavnich schodist budou umistény drevé- né,
frézované, rostlé akatové kulatiny.

Stavebnf objekt SO 06 — Podzemni garaze

Podzemni gardZze budou celé ukryté pod upravenym teré-
nem. Interiér gardzi bude proveden z pohledového vodo-
stavebniho betonu. Na podlaze budou provedeny odéru

vzdorné lité stérky.

Stavebni objekt SO 01 - Wellness a restaurace

Cely objekt je rozdélen provozné do dvou pater. V prvnim
podzemnim podlazi se nachédzi provoz wellness centra, s
technickym zazemim pro cely objekt. Do objektu jsou v
prvnim podzemnim podlazi celkem tii vstupy do objektu.
Dva vstupy slouZi pro hosty a jeden, bo¢ni, pro zasobo- vani.
Centralnim vstupem se vstoupi do prostoru recepce wellness
centra odkud je pristupny dal

samotny provoz a bude zde vstup do malé kavarny s
vlastnim zazemim.

Ve wellness centru jsou navrzen, Satny se socidlnim za-
zemim, sauny a infrasauny s ochlazovacim bazénkem,
odpocivarna s bazénkem a masaznimi vanami. Déle jsou zde
umistény tfi samostatné prostory pro masaze a sol- na
jeskyné. Ve zbylé Casti se nachazi technologické zaze- mi,
Satny pro zameéstnance wellness s vlastnim socidlnim
zazemim, Uklidové komory. Déle je v priiceli objektu umis-
tén 1 vstup do restaurace pomoci vyrovnavactho schodis- té.
Z bo¢niho vstupu bude dany objekt zasobovan. V prv- nim
nadzemnim podlazi je umisténa samotni restaurace s
terasou a vlastnim socialnim zatizenim. Z restaurace je pak
primy vstup do provozu kuchyné, kde bude umdisténa tepla,
studené kuchyné, sklady, ptipravny, zdzemi{ vedou- ctho, a
zazemi pro zaméstnance restaurace se socialnim
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zalizenim. Zasobovani provozu bude probihat pomoci
malého vytahu vedouctho z prvniho podzemniho podlaZi.
Hlavn{ vstup do restaurace bude umistén v severni casti
objektu budto vyrovnavacim schodistém nebo vytahem.
Druhy vstup je pfes terasu pomoci vyrovnavactho schodi-
sté z prvntho podzemniho podlazi.

Vytapéni

Vsechny stavebni objekty budou vytdpény tepelnymi Cer-
padly. Presna specifikace bude upresnéna v dal$im stupni
PD.

DOPRAVNI RESENI

ReSené tzem{ je piistupné ze stavajicich mistnich komu-
nikaci vedouci okolo tizemi. V ramci stavby budou reali-
zovény Ctyti sjezdy (rampy) do podzemnich parkovist na
severn{ strané Uzemi. Dale dvé nové komunikace z nichz
jedna bude slouzit pro vijezd do podzemni gardZe na jizni
strané. Druhd komunikace bude propojovat na vychodni
hranici stavajici mistni komunikace. Dale budou zifzeny
nové parkovaci plochy na jizni hranici pozemku a nové
parkovaci plochy vychodn{ hranici pozemku kolem nové
vzniklé komunikace.

Elchin Kazimov
jednatel
Lipno Investment s.r.0.
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